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ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

H&he baulicher Anlagen
maximale Traufhéhe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 NauNVO

Grundflichenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Geschoftflichenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichturig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4,22 BauGB

Zweckbestimmung:
Ga Garagen
St Stellplatze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung:

Wohnweg

W| Wirtschaftsweg

Flidche fiir Versorgungsaniage
Umspannstation
§ 9 Abs. 1 Nr. 12

Leitungsrecht ,
Begiinstigte: EVS, GroRe Keisstadt Horb a.N
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abarenzung des unterschiedlichen NutzunasmaRes

HINWEISE

Grundstiicksgrenzen
Bestand/Planung

Nutzungsschablone:

WA Art der baulichenNutzung
il Zahl der Vollgeschosse
TH max. 5,0 m maximale Traufhéhe
GRZ 0,3 Grundflachenzanhl
GFZ 0,6 GeschoRflachenzanhl

o Bauweise

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBL. |, S. 2253)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBL. |, S. 133)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), geéndert
durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBI. S. 51)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitions- und Wohnbaulandgesetz, InvWoBaulLG) vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenidrmschutzverordnung - 18. BimSchV) i.d.F. vom 18.11.1991 (BGBL.I, S. 1588)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und

bauordnungsrechtiichen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. Die Festsetzungen L.9. sind zu beachten.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundfldchenzahl,
GeschoRflichenzahl sowie der Zahl der Voligeschosse i.V.m. der Hohe baulicher Anlagen
bzw. der Héhenlage festgesetzt.

2.1. Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fiir die Hihe der baulichen Anizgen gilt die festgesetzte maximale Zahi der Vollgeschosse
i.v.m. der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Traufhdhen. Als Traufhéhe ist der
Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der Dachhaut definiert. Hohenbezugspunkt
ist die maximale Erdgeschossfubodenhéhe des Gebaudes.

2.2. Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude darf maximal 1,20 m {ber dem
Hoéhenbezugspunkt liegen. Hohenbezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden
Verkehrsflichen in ~ Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken giit die schmale
Grundstiicksseite.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 8 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m.

§ 23 BauNVO)
Die iiberbaubaren Grundstiicksfiichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

¢ Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Fir die Stellung der Hauptgebdude ist die Firstrichtung in der Planzeichnung zwingend
festgesetzt. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebengebaude sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

6. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garage (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)
Nebenaniagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen, Stellpldtze und
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, der dafiir ausgewiesenen
Flachen oder innerhalb der seitlichen Abstandsflichen zuildssig.

76 Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
Die als "Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung: Wohnweg" festgesetzten
Flachen sind als Mischflichen ohne getrennte FuB- und Radwegfiihrung auszufiihren.

8. Fldchen fur Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Trafoanlagen dienen der Versorgung des Gebietes.
Die Stationen sind dauerhaft einzugriinen.

9, Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderiich sind (§ 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

im Geilungsbereich dieses Bebauungspianes konnen die Crienticrungswernte des Beiblattes

der DIN 18005 durch Einwirkungen von Verkehrsldrm oder die Immissionsrichtwerte des § 2

der Sportanlagenidrmschutzverordnung durch Einwirkungen von Sport- und Freizeitlarm

iiberschritten werden.

Bei der Bebauung sind SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die gewahrieisten, daB in
Aufenthaltsrdumen ein Innenschallpegel von maximal 35 dB(A) nicht Uberschritten wird.

10. Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils dieses Bebauungsplanes sind
von den Grundstiickseigentiimern standortgerechte, einheimische Hochstamme, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 16 cm fachgerecht zu pflanzen und dauernd zu
erhalten. Die Pflanzfliche ist als offene Bodenfliche zu gestalten und darf eine Flache von 2
x 2 m nicht unterschreiten.

Von den festgesetzten Standorten fiir Bdume kann geringfiigig abgewichen werden, wenn
dieses aus technischen Griinden oder aufgrund notwendiger Grundstiickszufahrien
erforderlich ist.

11. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauemn an Verkehrsflachen (§ 9 Abs;. 1
Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Béschungen auf den angrenzenden
Grundstiicksflichen zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so sind
Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten in einer
horizontalen Tiefe von maximal 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie aus zuldssig.

Zur Herstelung der Offentlichen Verkehrsfliche ist auf den angrenzenden
Grundstiicksflichen bei der Randeinfassung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler
und 1,0 m vertikaler Tiefe vom jeweiligen Eigentimer zu duiden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73LBO

12. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1Nr. 1 - 4 LBO)

12.1. Fassadengestaltung
Die Fassaden der Geb&dude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit
Holz zu verkleiden. Fassadenbegriinungen und Wintergarten sind zuléssig.

12.2. Dachgestaltung

Die Dacher der Gebsude sind als Satteldacher mit 28 - 42° Dachneigung auszufiihren und
mit rottonigen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Flachddcher auf Nebengeb&uden und
Garagen sind unzuldssig.

12.3. Dachaubauten 3

Dachaufbauten sind als Zwerchgiebel sowie als giebelstdndige Gauben ab einer
Dachneigung von 28° zuldssig; Schleppgauben sind ab 38° zuldssig. Gauben auf der
jeweiligen Seite missen gleich sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf die Halfte der
jeweiligen Dachseite nicht iiberschreiten.

Folgende Mindestabsténde sind einzuhalten:
- Abstand zur Traufe mindestens 0,6 m

- Abstand zum First mindestens 0,5 m

- Abstand vom Ortgang mindestens 2,0 m

Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

12.4 Fassadengestaitung

Kunststoff, Asbest oder asbestersatzstoffhaltige Verkleidungen und Imitate sind nicht
zuléssig. Je Fassadenseite sind maximal zwei Materialien neben Tidren und Fenstern je
Gebaude zulassig.

12.5. Werbeaniagen :

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung und nur an den Wandfldchen angebracht
oder erstellt werden. Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie solche mit wechselindem
bewegten Licht sind unzuléssig.

12.6. AuBenantennen

Pro Gebaude/Hausgruppe ist nur eine AuRenantenne oder Parabolantenne in der Farbe des
Daches zuldssig (die Voraussetzungen dafiir sind ggf. privatrechtlich zu regein), sofern kein
Anschlul an das Kabeinetz der TELEKOM oder eines anderen Unternehmens flir Rundfunk
und Fernsehempfang mdglich ist.

12.7. Niederspannungsfreileitungen
Das Fiihren von Niederspannungsfreileitungen ist unzuldssig.

13. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke und deren
Einfriedungen (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

13.1 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens 50 % unbefestigt zu
belassen und als Vegetationsfliche anzulegen. Vorgéarten diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflichen genutzt werden.

13.2. Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen mit Heckenhinterpflanzungen
zuldssig. Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,80 m nicht iberschreiten. Entlang der
dffentlichen Verkehrsflichen kénnen ausnahmsweise Stitzmauem zugelassen werden,
sofern diese eine Héhe von 1,0 m nicht {iberschreiten.

HINWEISE

14. Unterbringung von Aushub
Bei der Realisierung des Baugebietes ist darauf zu achten, da@ der Bauaushub innerhalb
des Baugrundstiickes bzw. des Baugebietes verbleibt.

15. Bodendenkmaipfiege

Das Piangebiet liegt im Geltungsbereich der Rechtsverordnung des Regierungsprisidiums
Karisruhe fiir das "Grabungsschutzgebiet Untere Garten in Horb-Ahldorf* vom 01.Marz
1982. Veranderungen in diesem Grabungsschutzgebiet und Arbeiten, durch die verborgene
Kulturdenkmale zu Tage gefordert oder gefihrdet werden kdnnen, dirfen nur mit
Genehmigung des Landesdenkmalamtes vorgenommen werden. Sind Verénderungen oder
Arbeiten nach anderen Vorschriften genehmigungspflichtig, tritt die Zustimmung des
Landesdenkmalamtes an die Stelle seiner Genehmigung.

Die Rechtsverordnung kann beim Biirgermeisteramt, 72160 Horb am Neckar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Grabungsarbeiten miissen dem Landesdenkmalamt rechtzeitig angezeigt werden, damit das
Landesdenkmalamt ausreichend Zeit fiir eine Grabung hat.

16. SchiuBabnahme
Die SchluBabnahme soll erst erfolgen, wenn alle zu pflanzenden Baume und Straucher
gepflanzt sind.

17. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfilhrung zu schiitzen und
soweit erforderiich unter den notwendigen Schutzvorkenrungen zugéanglich zu halten. Die
Sicherung gefdhrdeter Vermessungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu
beantragen ( § 2 Vermessungsgesetz).

18. Geologie

Die Festgesteine des Plangebietes neigen zur Verkarstung. Erdfélle und Bodensenkungen
sind daher nicht auszuschlieBen. Aufgrund dieser geologischen Situation ist es
empfehlenswert, auf der Grundlage einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung einen
statischen Nachweis zu fiihren und die Untergeschosse auszusteifen.

19. Grundwasserschutz

Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung von wasser- und
bodengefidhrdenden Stoffen Vorsicht geboten. Das Eindringen von geféhriichen Stoffen in
das Erdreich ist zu verhindern.

20. Aufschiittungen und Abgrabungen

Die bei der Bebauung der Grundstiicke eventuell erforderichen Aufschiittungen und
Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufiihren. daR die natirlichen
Gelindeverhiltnisse maglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Gelidndeverhéltnisse der
angrenzenden Grundstiicke sind zu beachten. Aushub ist auf dem Grundstiick zu
véraenden und einzubauen.

Rottenburg, den 15.04.1994 / Ergdnzung: 27.09.1994

anerkannt:

Horb a.N. , den 26.01.1995
Stadtplanungs- und Hochbauamt

Hotz

Horb/a.N., den 26.01.1995

Penck Munding

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB § 2 Abs. 1 BauGB 01.10.1991
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

Erérterung in Informationsveranstaltung 17.12.1993
Zustimmung zum Entwurf und BeschluB zur ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB 30.08.1994

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf vom 15.04.1994

mit Begriindung vom 12.04.1994 07.10.1994 - 07.11.1994

SatzungsbeschiuB § 10 BauGB
Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 15,04.1994
sowie Begriindung in der Fassung vom 10.11.1994
06.12.1994

Die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

(Blirgermeister)

Anzeigeverfahren § 11 BauGB TP
Anzeigeverfahren mit Verfigung NrA: 28 4.3 A20om A, Q3. -205
durch Regierungsprasidium Karisruhe abgeschiossen.

Inkrafttreten § 12 BauGB /{3 y
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ./.::. Q6. 95

..........................

(Burgermeister)

Mcdihler Halden

Grofle Kreisstadt Horb am Neckar
Stadtteil Ahldorf

Stand: 15.04.1994

Bebauungsplan "Untere Gérten - Erweiterung”

AL 22-E5T 20

o g ame

prm———
-~ i, S
F )’:\{‘ Ej‘:j R’ql? ‘Iﬁ-‘ :
2 eI

=)
N

oy 11 AHS. 3 7 2 BauGB) ‘ 2
NACHTRIEB & WEIGEL KARLSRUHE DEN /( g/( i

Stadtebau . Umweltplanung
Mechthildstrale 68
72108 Rottenburg a.N.

7\ &P«
et
Tel: 07472/26452 MaRBstab

Fax: 07472/26452 1 ¢ 500 NORD



Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift

Breisinger, Sarah
Stift


